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ARSREDOVISNING

AR 2014

BRF PARONGARDEN | ENSKEDEDALEN
Org. nr. 769607-3795

Arsredovisningen ar framstalld och tryckt av T & T Férvaltnings AB
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Styrelsen for Brf Parongarden kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Soéndagen den 24 maj 2015 kl. 19:00
Foreningslokalen (Grusasgrand 158)

Forslag till dagordning

Stammans éppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare vid stamman
Val av justerare tillika rostraknare

Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
Faststallande av rostlangd (narvarande medlemmar)
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av balans- och resultatrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter
Fraga om arvoden till styrelsen och revisorer

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

Styrelsens proposition:

Beslut till nya stadgar (stadgeandring) i andra lasningen
Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

| hogtidlig tradition bjuder féreningen pa fika fran kl. 18:30

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !

Besok garna féreningens hemsida:

www.parongarden.se
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Innehallsférteckning

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsférteckning

* Forvaltningsberattelse

* Resultatrakning

 Balansrakning

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
* Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
 Underskrifter

* Revisionsberattelse

- Arsredovisningen i bilder

* Ordlista

» Egna anteckningar

e Fullmakt for ombud
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2001-07-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-10-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Dalen 16 i Stockholm
Adress: Grusasgrand 141-185, 134-164 i Enskededalen.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 25 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Lars Melin Falkenstrém Ordfoérande Kerstin Gdransson
Sandra Brsman Kassor Mikael Karlsson
Zara Nasenius Sekreterare Svante Lindholm
Agneta Astrand Ledamot

Anders Fredriksson Ledamot

Magnus Nilsson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 25 maj 2014

Ordinarie:

Lars Melin Falkenstrom Ordférande
AndersFredriksson Vice ordforande/kassér
Agneta Astrand Sekreterare

Magnus Nilsson Ledamot

Mikael Karlsson Ledamot

Svante Lindholm Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie;
BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Mia Sorensson Sammankallande
Joseina Lindberg
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Ordinarie foreningsstamman hélls den 25 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreninggelagenheter och avhallit 10 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Dalen 16 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 1980.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 139 287 000 139 287 000
Varav byggnader: 86 330000 86 330 000
Varav mark: 52957000 52 957 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Vardia i vilken ingar styrelsens ansvarsfoérsakring.

Lagenhetsfordelning
40

35

30

25

20

15

10

28 st 2 rok 35 st 3 rok 32 st 4 rok 2 st 5 rok 13 st 6 rok

Foreningens fastighet har 110 stycken lagenheter varav 87 stycken &r upplatna med bostadsratt, 23 stycken
ar upplatna med hyresratt. Féreningen har ocksa lokaler.
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrdisedlagts av T&T Forvaltnings AB ,som aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB
Fastghetsskotsel T&T Forvaltnings AB

Stadning Lucky Stad AB

Markskotsel R.A Tradgard & Markservice AB
Snorojning R.A Tradgard & Markservice AB
Hissavtal .T.K. AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Banhof

El Fortum Markets AB/ Dala Kraft AB
Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophéamtning Aktiv Transport i Stockholm/ Svenska Bostader AB
Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB

Ekonomisk férvaltning T&T Foérvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
forandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for foreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har 6kat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforsta

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ar kostnader som kan harrdras till férenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran féreningens lan, dels av ldpande amorteringar.

Jitagekostnader &r den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beraknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

| denna berékning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hansyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intakter 6 812 836 6 503 819
Driftkostnader -6 501 952 -5 353 486
Kapitalkostnader -1 067 611 -1274 324
Slitagekostnader -1 338 805 -140 898

-2 095 532 -264 889
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Inga arsavgifter har férandrats under aret.

Fler skador an beraknat har kostat mer &n beraknat.
Renovering av hyresratter har ocksa varit en storre utgift an beraknat.

Andradeavskrivningsregler har givit 6kad kostnad
Samtliga Ian ombundna till betydligt lagre rantor.

Vi har kvar SBAB som langivare, men har férhandlat ner rantekostnaderna avsevart, vilket minskar

rantekostnaden med ca 1 mkr for 2015.

Resultatet for 2014 beror i hog grad pa andrade avskrivningsregler samt ett stort antal skador och

renoveringar.

. . . Intakter Tkr
Intéktsfordelning 2014 Arsavgifter 4138
5% 1% Hyresintakter 2 359
= Arsavgter Ovriga intakter 316
\‘ - Kapitalintakter 44
34% e Summa 6 857
60%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 583 Kostnadsfordelning 2014
Repargéion/underhall 1560 sFastighetsskbtsel s Reparation/underhll
Taxebundna kostnader 2118 10% 5%
Ovriga driftkostnader 2 392 sl G e R (S
Fastighetsskatt 176 | 18% \ ‘
Ovr.forv/rorelsekostn. 672 — esiiEser O
Personalkostnader 233 \
Avskrivning 1879 26/:/
Kapitalkostnader 1024 ’
Summa 10 638

20 %’ersonalkostnader Avskrivning
2%

22% Kapitalkostnader
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

Den nedre delen av fasaden har malats om for att frascha upp fastigheten.
Samtliga fasadarmaturer utbytta till energisnalare och modernare variant.
Ett flertal hyresrattsrenoveringar samt atgardade skador pga fukt- och vattenlackor.

Underhallsarbeten under 2015

Tva av foreningens sex hissar planeras att bytas ut under 2015.

Fortsatt arbete med att renovera upp hyresratter i behov av upprustning.
OVK-besiktning av samtliga lagenheter.

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2014 ( 20 ars plan) och styrelsen gor en arlig genomgang.
Avsattning till reserv for framtida fastighetsunderhall ska enligt stadgar ske med lagst 0,1 % av
taxeringsvarde. Enligt underhéllsplanen kravs en avséattning med 1 338 805 kr. Arets forslag till avsattning
finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 10 (f.& 9) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 145 (f.a
142). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen ar liksom foregdende ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen &r ett privatbostadsforetag.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 6 813 6 504 6274 6 330 5670
Resultat efter fin. poster, tkr -3782 -1 233 1898 -1 316 -1 427
Balansomslutning, tkr 148 353 147 998 147 985 149 607 145 344
Soliditet, % 76% 75% 75% 73% 72%
Kassalikviditet, % 409% 267% 133% 221% 76%
Snittranta, % 2,95% 3,61% 3,62% 3,68% 3,33%
Arsavgift, kr/kvm boyta 520 520 488 488 488
Lan, kr/kvm boyta 3503 3519 3526 3829 3830
Rénta, kr/kvm boyta 104 127 133 141 128
Varme, kr/kvm 134 147 141 131 109
El, kr/kvm 23 25 28 36 34
Vatten, kr/kvm 26 27 21 19 17
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Resultatdispositior

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -6 168 855
arets forlust -3781775
-9 950 631
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar 139 287
till fond for yttre underhall avsatts utover stadgar 1199518
fran fond for yttre underhall ianspraktages -1 233 824
I ny rakning 6verfores -10 055 612
-9 950 631

Avsattning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underha

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar féaeréljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter mmr

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Not

© 0o ~NO Ol bW

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Réanteintakter

Réanté&ostnader

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-3.

6 497 330
315 506
6 812 83

-583 065
-326 436
-1 233 824
-2 118 297
-2 392 032
-176 310
-672 410
-233 401

-1 878 858

-9 614 634

43 818
-1 023 795
-3781775

-3781 775

2013-01-01
2013-12-3.

6471 898
31921
6 503 81

-557 141
-365 014
-311 315
-2 298 150
-1 384 426
-156 400
-378 734
-213 622
-839 535
-6 504 335

22 575
-1 254 821
-1 232 762

-1 232 762



Brf Parongarden i Enskededalen
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillganga

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordiingar
Skatefordringar

Not

11
12

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14
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2014-12-31

140 781 306
843 700
141 625 006

141 625 00

68 112
52 506
349 648
470 266

6 257 520

6 727 786

148 352 79

2013-12-31

142 489 489
966 000
143 455 489

143 455 48

45 512
40 538
347 920
433 970

4 108 903

4 542 873

147 998 36
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769607-3795

BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 896 800 109 185 600
Upplaklseavgifter 10 888 036 8 249 236
Fond for yttre underhall 295 827 154 929
Summa bundet eget kapital 122 080 663 117 589 765

Frit t eget kapital

Balanserat resultat -6 168 855 -4 795 195
Arets resultat 3781775 -1 232 762
Summa fritt eget kapital -9 950 631 -6 027 958
Summa eget kapital 112 130 032 111 561 807

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 34 578 220 34 735 361
Summa langfristiga skulder 34 578 220 34 735 361

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 288 151 344 993
Ovriga kortfristiga skulder 384 982 402 956
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 971 407 953 245
Summa kortfristiga skulder 1644 540 1701194
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 148 352 79 147 998 36

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastghetsinteckningar 58 000 000 58 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredogslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beasiinflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader och forbattringsarbeten 1,18% 0,47%
Instdlationer 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsattning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stammobeslut
darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och évriga rérelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostader 4138 040 4 049 601
Hyresintakter bostader 1871 666 1934673
Hyresintakter lokaler 487 624 487 624

6 497 330 6471 898
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

El

Bredband

Ovriga fasta intéakter
Gemensamhetslokal
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning

Fagighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stad,extra
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskotsel
Sndorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Repaation hiss

Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar
Repartion dvrigt

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhd installationer
Underhall VA/sanitet

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Fjamrvarme
Vatten
Sophamtning
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2014

3630

6 400

5 166
25 000
14 661
1320
259 329
315 506

2014

92 601
112 298
9 968
34 525
8 767
155 505
150 283
19118
583 065

2014

80 616
136 763
2 527
75312
22 931
8 287

0

326 436

2014

984 399
209 425
40 000
1233 824

2014

239 317
1424984
274 526
179 470
2118 297

2013

500

0

5 496
0

24 315
1610
0
31921

2013

92 880
93 797
0

37 433
10 466
168 485
127 690
26 390
557 141

2013

184 975
33 349
15913
45 759
57 830
20 984

6 204

365 014

2013

275174
31228
4913
311 315

2013

268 037
1562919
288 954
178 240
2 298 150
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Not 7 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastghetsforsakringar 152 549 190 954
Sjalrisk/Skador 1313008 386 182
Tomtrattsavgald 520 000 520 000
Forvaltningsarvode,tekniskt 108 380 107 390
Forvaltningsarvode,tekniskt extra 67 492 44 386
Tv/Bredband 230 603 135514

2 392 032 1384 426

Not 8 Fadighetsskatt 2014 2013
Fastighetsskatt bostader 143 440 133 100
Fagighetsskatt lokaler 32 870 23 300

176 310 156 400

Not 9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2014 2013
Forbrukningsmaterial 14 175 4011
Tele&kommunikation 4710 7174
Pantsattningar och dverlatelser 22 625 22 317
Indrivningskostnader 19 806 5975
Forlust hyres- & avgiftsfordringar 0 -100
Revisionsarvode 22 835 23218
Arvode ekonomisk forvaltning 155 831 138 499
Konsultarvoden 16 519 16 433
Medlemsavgift organisationer 10 965 10 705
Ovriga externa tjanster 9863 28 391
Ovriga omkostnader 395 081 122 111

672 410 378 734

Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2014 2013
BoRevisioni Sverige AB

Revisonsuppdrag 22 835 23218

22 835 23 218

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningemokéoringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Sidan 15 av 28



Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Not 11

Not 12

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga ersattningar
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstallda Man
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde
Aretsanskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxerngsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde
Aretsanskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan
Aretsavskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde
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2014

177 600
0

55 801
233401

0
0

2014

144 729 702
0
144 729 702

-2 240 213
-1 708 183
-3 948 396

140 781 306

86 330 000
52 957 000
139 287 000

2014

1610 000
48 375
1 658 375

-644 000
-170 675
-814 675

843 700

2013

164 950
240

48 432
213 622

0
0

2013

144 569 696
160 006
144 729 702

-1 561 678
-678 535
-2 240 213

142 489 489

86 330 000
52 957 000
139 287 000

2013

1610 000
0
1 610 000

-483 000
-161 000
-644 000

966 000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14

Tv

Bredband

Forsakring
Forvaltningsarvode
Markskotsel
Tomterattsavgald
Sndorojning/Halkbekampning
Upplupen medlemsavgift
Forutbetalt 6vrigt

Likvida medel

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeingar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandrng av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Utbetalning inrefond

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insaser och upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2014

17 810
39 391
24 304
96 157
32 696
130 000
0

7 490

1 800
349 648

2014

-3781 774
1878 858
-1 902 916

-36 296
-110 631
-2 049 843

-48 375
-15 531
-63 906

-87 634
4 350 000
4 262 366

2148 617

4108 903
6 257 520

2013

17 843
39 449
26 274
97 510
0

130 000
36 844
0

0

347 920

2013

-1 232 763
839 535
-393 228

-52 340
-842 607
-1 288 176

-126 013
0
-126 014

-42 078
2332016
2 289 938

875 748

3233155
4108 903
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Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatdseavgifter

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregaende ar
Arets resultat

* Avsattning enligt stAmmobeslut

SKulder till kreditinstitut

Bank %-sats
SBAB 1,14%
SBAB 1,54%
SBAB 1,14%

Nasta ars amortering

Belopp vid
arets ingang

109 185 600
8 249 236
154 929

-4 795 195
-1 232762

Villkorsandring

2015-12-15
201812-13
2015-12-09
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Arets for-
andringar

1711 200
2 638 800
140 898

-1 373 660

1232762
-3781775

140 898
140 898

2014

11 557 922
11 512 366
11 600 000

-92 068
34 578 220

Belopp vid
arets utgang

110 896 800
10 888 036
295 827
-6 168 855
0
-3781 775

2013

11 600 000
11 557 922
11 600 000
-22 561
34 735 361
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014 2013
Forskottsbetalda avgifter och hyror 564 862 567472
Revisionsarvode 23 000 23000
Fjarrvirme 218 528 207 682
El 22 186 26 465
Stadning 8627 0
Sophidmtning 134 204 128 626

971 407 953 245

Stoc/l):hol den ! /) 2015

2
Lirs Melin Falkenstrom Anders Fredriksson gneta Astrand
Ordférande Vice ordforande/kassor Sekreterare
Mikael Karlsson Svante Lindholm Magnus Nilsson
Ledamot Ledamot Ledamot
. .. . . bersitelsan avviker
Min revisionsberdttelse har ldmnats den 2015 -O£~pF nglr“‘-’"s‘:;‘: dardutformningen.

BoRevision i Sverige AB Ola Trané
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen P4rongérden i Enskededalen, org.nr. 769607-3795

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Pérongarden i Enskededalen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en rs-
redovisning som ger en rétvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte Innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver alt jag fdlier yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, Vid denna riskbedmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réltvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten | styrelsens upp-
skattningar [ redovisningen, llksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stafining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér Aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med Ars-
redovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

@ @

-~
{

V1S101,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
forlust samt styrelsens firvaltning for Bostadsrattsforeningen
Pérongarden i Enskededalen for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget il dispositioner
betréffande féreningens fdrlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret fér idrvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala mig om fdrslaget fill
dispositioner av féreningens foriust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande freningens férlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattstagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden | féreningen fér ait kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen, Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat & fillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysningar av siirskild betyde(se

Utan alt det paverkar mitt uttalande ovan vill jag framféra féljande,
Féreningen redovisar férlust fSr &r 2014 samt Aven budgeterat med
forlust fr &r 2015. Avgiftsuttaget uppfyller dérmed inte stadgeenliga
kravet pa tackning av kostnader och utrymme fér framtida
underhallsavsétiningar.

Stockholm den 8 maj 2015

e

Ola Trané
BoRevision AB

Sidan 20 av 28
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

150 000

100 000 M Eget kapital
50 000 M S:a kapital
0
2014-12-31 2013-12-31
,00%
60,00%
40,00% M Soliditet
20,00%
0,00%
2014-12-31 2013-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

ﬁ

6 000

4 000

2000

2014-12-31

2013-12-31

M Omsattnings-
tillgangar, tkr

M Kortfristiga
skulder, tkr

409,10%

300,00%
200,00%
100,00%

0,00%
2014-12-31

267,04%

2013-12-31

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

Mark
38%
Byggnader
62%
Belaningsgrad
150 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.
100 000
M Fastighetslan, tkr
50 000
M Taxeringsvarde, tkr
0
2014-12-31 2013-12-31
50,00%
40,00%
30,00%
M Belaningsgrad %
20,00% (fast.lan/tax vérde)
10,00%

0,00%
2014-12-31 2013-12-31

Laneportfolj

Omsdttning av foreningens lan

>3ar
33%
1-3ar .
) <1ar
L2 67%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2014-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2,00%
1,50% —
1,00% ”~ / \
0,50% ~
0,00%
2010 2011 2012 2013 2014
e Reporantan e FOreningens snittranta

Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

A
>
=4
= 60
=]
40
20
0
2010 2011 2012 2013 2014
e RANta 119 131 124 118 96
/"\
~
= 60
40
20 %_
0
2010 2011 2012 2013 2014
= \/atten 17 19 21 27 26
e \/3rme 109 131 141 147 134
e E 34 36 28 25 23
e Sophdmtning 2 17 35 17 17
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Kommentar

Kommentar
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

M 2 rok 1 0 2 1 4
M 3 rok 1 2 2 3 2
i 4 rok 2 2 3 3 1
M 5 rok 0 0 0 0

i 6 rok 2 2 1 2 3

25000
20 000 /
15 000 ,/
10 000

5000

0 Ek.
B 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
|—kr/kvm 13 800 | 25546 | 25191 | 26 140 | 25894 | 33 744
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt f6r ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF PARONGARDEN | ENSKEDEDALEN
Org. nr. 769607-3795
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