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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Parongarden | Enskededalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-04

och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Dalens samféllighetsférening, 717917-5612. Féreningens andel &r
5,7 procent. Samféalligheten forvaltar gemensamma utrymmen..

Styrelsen

Mette Catrine Bendtsen Ledamot
Sofie Helena Christina Engstrom Ledamot
Lars Roger Eriksson Ledamot
Oskar Frélin Ledamot
Shahla Safari Ledamot
Johanna Karin Margareta Wetter Ledamot
Jan Christer Vastlund Ledamot
Konstadinos Kodogeorgos Suppleant
Maurizio Vaccotti Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ola Trané Ordinarie Extern

Valberedning

Johan Bjurfors

Anders Michael Fredriksson
Lars Bertil Melin Falkenstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

BoRevision

Sate

Dalen 16 2010

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 610 m2, varav 9 870 m2 utgér lagenhetsyta och 740 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 89 ldagenheter med bostadsratt samt 21 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

»8 35 32

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

13

5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Festlokal
Snickarrum
Tradgardsforrad
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Teknisk status

Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Upprustning av foreningens lekplats 2017
Renoverat fonsterkassetterna 2016 - 2017 Arbetet slutférs under april 2017

Bytt ut hissarna 2016 - 2017 Arbetet slutférs under maj 2017
Planerat underhall Ar

Bergvarme 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Storholmen

Ekonomisk foérvaltning Storholmen

Stadning Grona Stadhjalten
Markskotsel Veterankraft

Snéréjning R.A. Tradgard och Markservice AB
Hissavtal I.T.K. AB

Bredband Stockholms Stadsnat AB
El Ellevio/Dala kraft AB
Varme Fortum varme

Vatten Stockholm vatten
Fastighetsskotsel Storholmen

Kabel-TV Com Hem

Ovrig information

Styrelsen har beslutat att férbjuda korttidsuthyrning som tex. air bnb eller liknande.
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Foéreningens ekonomi

Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4148 410 9 254 884
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 306 058 7 248 062
Finansiella intakter 8676 13 868
Minskning kortfristiga fordringar 0 771 949
Medlemsinsatser 2 720 000 0
10 034 734 8 033879
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 943 652 12 442 558
Finansiella kostnader 255 900 239 168
Okning av kortfristiga fordringar 15 001 0
Minskning av langfristiga skulder 57 801 53 392
Minskning av kortfristiga skulder 543 654 405 236
8 816 008 13 140 354
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5367 136 4148 410
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1218 726 -5 106 474
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader

2%

Arsavgifter
63%

Hyror
35%

19%

Ovrig drift
27%

Fastighets-
avgift
2%

0,
3% Reparationer

6%

Periodiskt
underhall
25%

axebundna
kostnader
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

OVK for hela fastigheten ar avslutad och godkand.
Delstambyte under htghusen &r genomfoért och avslutat.
Besiktning av huvudstammen har genomférts.

Alla hissar ar utbytta.

Renovering av fonsterkassetter ar avslutade.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 89 st
Overldtelser under &ret: 15 st

Brf Parongarden i Enskededalen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 141
Tillkommande medlemmar: 25

Avgdende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 143

FlerarsOversikt

769607-3795

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 569 559 534 517
Hyror/m? hyresrattsyta 1045 1057 1033 906
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4237 4244 4 251 4 331
Elkostnad/m? totalyta 22 19 19 23
Varmekostnad/m? totalyta 116 106 119 134
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 27 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 23 38 96
Soliditet (%) 75 74 75 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2772 -7 303 -4 451 -3782
Nettoomsattning (tkr) 7 290 7 221 6943 6 552
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 870 m2 bostader och 740 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 113 601 600 883 200 0 112 718 400
Upplatelseavgifter 16 380 475 1836 800 0 14 543 675
Fond fér yttre underhall 1071040 1071040 -1 071 040 1071040
S:a bundet eget kapital 131 053 115 3791040 -1071 040 128 333 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 479 705 -1 071040 -6 231599 -15 177 066
Arets resultat -2 771 645 -2 771 645 7 302 639 -7 302 639
S:a ansamlad férlust -25 251 350 -3 842 685 1071040 -22 479 705
S:a eget kapital 105 801 766 -51 645 0 105 853 411
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Brf Parongarden i Enskededalen
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 771 645
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -21 408 664
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -1 071 040
summa balanserat resultat -25 251 349

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1071 040
att i ny rakning 6verfors -24 180 309

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 290 424 7221203
Ovriga rorelseintakter Not 3 15 634 26 859
Summa rorelseintakter 7 306 058 7 248 062
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 028 895 -11217 998
Ovriga externa kostnader Not 5 -677 937 -1042 917
Personalkostnader Not 6 -236 819 -181 643
Avskrivning av materiella Not 7 -1 886 827 -1 882843
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -9 830 479 -14 325 401
RORELSERESULTAT -2 524 421 -7 077 339
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8676 13 868
Rantekostnader och liknande resultatposter -255 900 -239 168
Summa finansiella poster -247 224 -225 300
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 771 645 -7 302 639
ARETS RESULTAT -2 771 645 -7 302 639
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 135 656 757 137 364 940
Maskiner och inventarier Not 9 395 432 574 076
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 052 189 137 939 016
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 052 189 137 939 016
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 75 963 63 650
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2830319 2223311
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 16 357
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 906 282 2303 318
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 556 487 1925724
Summa kassa och bank 2 556 487 1925724
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5462 769 4229 042
SUMMA TILLGANGAR 141 514 958 142 168 058
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 982 075 127 262 075
Fond for yttre underhall Not 12 1071 040 1071 040
Summa bundet eget kapital 131 053 115 128 333 115
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 479 705 -15 177 066
Arets resultat -2 771 645 -7 302 639
Summa fritt eget kapital -25 251 350 -22 479 705
SUMMA EGET KAPITAL 105 801 766 105 853 411
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 34 478 759
Summa langfristiga skulder 0 34 478 759
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 34 475 950 54 992
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 417 788 526 901
Skatteskulder 8 162 2992
Ovriga skulder 246 606 476780
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 564 686 774 223
intakter

Summa kortfristiga skulder 35713 192 1835 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 514 958 142 168 058
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 4r
Installationer 10 ar 10 &r
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4 627 635 4 554 565
Arsavgifter - bortfall 0 -7 534
Hyror bostader 1646 271 1687 152
Hyror lokaler momspliktiga 937 884 927 288
Bredbandsintakter 24 475 9 000
Hyresrabatt -8 911 0
Ovriga debiterade avgifter 3781 4 641
Overlatelse/pantsattning 52 204 44 600
Avgift andrahandsuthyrning 7 035 1477
Oresutjamning 51 14
7 290 425 7 221 203
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 24 696
Ovriga intékter 15 634 2163
15 634 26 859
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 104 840 99 389
Fastighetsskotsel bestallning 79 359 48 847
Fastighetsskotsel gard entreprenad 55 122 146 297
Fastighetsskotsel gard bestallning 5 649 0
Snéréjning/sandning 144 448 160 066
Stadning entreprenad 120 119 98 292
Stadning enligt bestallning 4325 5906
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4937
Hissbesiktning 7 736 0
Myndighetstillsyn 0 9675
Bevakning 0 8 544
Gemensamma utrymmen 3691 0
Gard 4126 0
Serviceavtal 81 245 24 628
Forbrukningsmateriel 25999 45 181
Brandskydd 589 0
Fordon 2515 0
639 763 651 761

Reparationer

Fastighet forbattringar 4283 251047
Hyreslagenheter 10 559 8 546
Brf Ldgenheter 36 668 11764
Lokaler 0 33005
Forskola 13 981 8474
Gemensamma utrymmen 0 63411
Tvattstuga 55 647 35 626
Entré/trapphus 2125 2 143
Las 11111 3889
Installationer 0 1306
WS 96 311 45014
Varmeanlaggning/undercentral 16 471 28 077
Ventilation 45 923 46 060
Elinstallationer 10 279 11399
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 138 0
Hiss 7 448 20193
Fonster 6 343 44 536
Balkonger/altaner 3300 0
Mark/gard/utemiljé 1454 23640
Skador/klotter/skadegdrelse 160 276 1646
Vattenskada 136 356 195 328
Ovrigt 0 1097
618 675 836 200

Periodiskt underhall
Byggnad 0 160 900
Forskola 8672 0
Gemensamma utrymmen 49 103 486 906
Tvattstuga 46 025 0
VS 24 404 0
Stambyte 378 378 1646
Varmeanlaggning 73 950 0
Ventilation 20 829 15 890
Elinstallationer 0 52 998
Hiss 1383 186 1956 999
Tak 147 900 1097
Fonster 58 236 3964 698
Mark/gard/utemiljé 351263 39 440
2 541 945 6 680 574
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Taxebundna kostnader

Brf Parongarden i Enskededalen
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El 237 558 202 819
Varme 1230 351 1126 647
Vatten 344 626 327 755
Sophamtning/renhalining 35052 57 154
Grovsopor 13144 0
1860 731 1714 375
Ovriga driftkostnader

Forsakring 144 353 205 904
Tomtrattsavgald 520 569 650 000
Samfallighetsavgift 274723 0
Kabel-TV 29 931 187 137
Bredband 201 415 100 428
1170 991 1143 469
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 196 790 191 620
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 028 895 11217 998
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 6222 3995
Tele- och datakommunikation 523 44 179
Juridiska atgarder 92 976 59 658
Inkassering avgift/hyra 6 064 425
Hyresforluster 61 2
Forvaltning 0 129 135
Revisionsarvode extern revisor 24 028 161
Foreningskostnader 12 879 41106
Styrelseomkostnader 0 11073
Fritids- och trivselkostnader 1571 0
Forvaltningsarvode 222 615 273183
Forvaltningsarvoden 6vriga 9072 60 268
Administration 92 377 45 069
Korttidsinventarier 12 637 53188
Konsultarvode 184 486 271 349
Foreningsavgifter 4 936 12 383
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 490 7 490
Ovriga driftskostnader 0 30 253
677 937 1042 917
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 180 200 138 216
Sociala kostnader 56 619 43 427
236 819 181 643
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1408 976 1408 976
Forbattringar 299 207 299 207
Maskiner 7 970 0
Inventarier 170 675 174 660

1 886 827 1882 843

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 144 729 702 144 729 702
Utgaende anskaffningsvarde 144 729 702 144 729 702
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 364 762 -5 656 579
Arets avskrivningar enligt plan -1 708 183 -1708 183
Utgaende avskrivning enligt plan -9 072 945 -7 364 762
Planenligt restvarde vid arets slut 135 656 757 137 364 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 93 097 000 93 097 000
Taxeringsvarde mark 57 117 000 57 117 000

150 214 000 150 214 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 146 117 000 146 117 000
Lokaler 4 097 000 4 097 000
150 214 000 150 214 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1738071 1738071
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1738 071 1738071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 163 995 -989 335
Arets avskrivningar enligt plan -178 645 -174 660
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 342 640 -1163 995
Redovisat restvarde vid arets slut 395 431 574 076
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 14 452 625
Klientmedel hos SBC 2 810 649 2 222 686
Inkasso 5218 0

2 830319 2223 311

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 16 357

0 16 357

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1071 040 400 808
Reservering enligt stadgar 1071 040 1071040
Reservering enligt stammobeslut 0 1935 875
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 071 040 -2 336 683
Vid arets slut 1071 040 1071 040

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Nordea 0,270 % 11 600 000 11 600 000 2018-12-17

Nordea 0,270 % 11 524 096 11 524 096 2018-12-17

SBAB 1,540 % 11 351 854 11 409 655 2018-12-13
Summa skulder till kreditinstitut 34 475 950 34 533 751
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 475 950 -54 992
0 34 478 759

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 150 350 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6 307 2354

Avgifter och hyror 558 379 771 869

564 686 774 223

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade underhallsarbeten for 2018 &r att mala om och byta forradsdorrar i
laghuslangan samt att installera bergvarme.

Efter rakenskapsarets slut har Stockholm stad aviserat en héjning av tomtrattsavgalden
fran 650tkr till 1 482tkr, from 2019-07-01.

Fran 2018-01-01 har vi en ny ekonomisk- och tekniskférvaltare, Storholmen.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Pérongarden | Enskededalen, org.nr.769607-3795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Parongérden
i Enskededalen for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat f5r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningsn fér fdreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1A} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende | forhalliande till féreningen enligl god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér sa ar tlampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att forlsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hig grad av sakerhst, men r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och ged
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasenilig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tiisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionailt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fal, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som ar fillrackliga ach
dndamalsenliga for att utgbra en grund fir mina uttalanden,
Risken fér aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p3 fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r l4mpliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte f&r att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

s utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovlsningen och tilhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden sam kan leda titl betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
sluisatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag | revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet f&r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsemna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fcr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Parongarden |
Enskededalen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att fGreningsstdmman behandiar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberatielsen ach beviljar styrelsens lecaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisoms ansvar,
Jag &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser aft de revisionsbevis fag har inh&mtat & tilirckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r forslaget tll dispositioner
betraffande féreningens vinst effer forlust. Vid forslag tifl utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéfler pa storleken av féreningens egna
kapitat, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlGpande bedéma foreningens ekonomiska situation och at! tillse
atl féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revislonen av frvaliningen, och darmed mitt
uttatande om ansvarsfrihet, ar att Inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentiigt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fOreningen, eller

*  péanégot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
filldmpiiga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forfust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r farenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhel, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
firanleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner ay féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt
med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelll omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med wtgangspunkt i risk och
véasentlighet, Det Innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och forhaltanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér Igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betr&ffande fGreningens vinst eller fériust har jag
granskat om farslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 april 2

Ola Trané
BoReyvision AB

www.borevision.se




Brf Parongarden i Enskededalen
769607-3795

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1672 440 4627 635 4 597 046
Arsavgifter - garage 282 312 0 0
Hyror bostader 0 1646271 1648 338
Hyror lokaler momspliktiga 5 845 806 937 884 937 884
Bredbandsintakter 0 24 475 8 400
Hyresrabatt 0 -8911 -2 246
Ovriga debiterade avgifter 0 3781 3912
Overlatelse/pantsattning 0 52 204 0
Avgift andrahandsuthyrning 5028 7 035 4820
Oresutjamning 0 50 0
Ovriga intékter 0 15 634 972
7 805 586 7 306 058 7 199 126
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -125 000 -104 840 -110 000
Fastighetsskotsel bestallning -92 000 -79 359 -40 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -165 000 -55 122 -165 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -6 000 -5 649 0
Snéréjning/sandning -140 000 -144 448 -140 000
Stadning entreprenad -128 000 -120 119 -106 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -4 325 -10 000
Hissbesiktning 0 -7 736 0
Myndighetstillsyn 0 0 -20 000
Bevakning 0 0 -10 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -3 691 0
Gard 0 -4126 0
Serviceavtal -88 000 -81 245 0
Forbrukningsmateriel -30 000 -25 999 -30 000
Brandskydd 0 -589 0
Fordon -3 000 -2 515 0
-787 000 -639 763 -631 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 -4 283 -800 000
Hyreslagenheter 0 -10 559 0
Brf Lagenheter 0 -36 668 0
Forskola 0 -13 981 0
Tvattstuga 0 -55 647 0
Entré/trapphus 0 -2125 0
Las 0 11111 0
VS 0 -96 311 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -16 471 0
Ventilation 0 -45 923 0
Elinstallationer 0 -10 279 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -138 0
Hiss 0 -7 448 0
Fonster 0 -6 343 0
Balkonger/altaner 0 -3 300 0
Mark/gard/utemiljé 0 -1 454 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -160 276 0
Vattenskada 0 -136 356 0
-400 000 -618 675 -800 000
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Periodiskt underhall

Brf Parongarden i Enskededalen

769607-3795

Byggnad 0 0 -640 000
Hyreslagenheter -600 000 0 -600 000
Forskola 0 -8672 0
Gemensamma utrymmen 0 -49 103 -3 000
Tvattstuga 0 -46 025 0
WS -110 000 -24 404 -438 000
Stambyte 0 -378 378 0
Varmeanlaggning 0 -73 950 0
Ventilation 0 -20 829 0
Hiss 0 -1383186 -1200 000
Tak 0 -147 900 0
Fonster 0 -58 236 0
Mark/gard/utemiljod -23 000 -351 263 -5900
-733 000 -2 541945 -2 886 900
Taxebundna kostnader
El -210 000 -237 558 -210 000
Véarme -1 300 000 -1230 351 -1 000 000
Vatten -337 000 -344 626 -310 000
Sophadmtning/renhalining -85 000 -35052 -250 000
Grovsopor -15 000 -13 144 -60 000
-1 947 000 -1 860 731 -1 830 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -128 000 -144 353 -220 000
Tomtrattsavgald -520 000 -520 569 -520 000
Samfallighetsavgift -250 000 -274 723 0
Kabel-TV -30 000 -29 931 -235 000
Bredband -205 000 -201 415 0
-1 133 000 -1 170 991 -975 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -173 000 -196 790 -177 613
-173 000 -196 790 -177 613
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -7 000 -6 222 0
Tele- och datakommunikation -3 000 -523 -45 000
Juridiska atgarder -120 000 -92 976 0
Inkassering avgift/hyra 0 -6 064 0
Hyresforluster 0 -61 0
Forvaltning 0 0 -200 000
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -24 028 -25 000
Foreningskostnader -15 000 -12 879 -30 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1 571 0
Forvaltningsarvode -292 000 -222 615 -160 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -9 072 0
Administration -20 000 -92 377 -20 000
Korttidsinventarier -30 000 -12 637 -30 000
Konsultarvode -250 000 -184 486 -250 000
Foreningsavgifter -13 000 -4 936 -13 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -7 490 0
Ovriga driftskostnader -50 000 0 -50 000
-825 000 -677 937 -823 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -182 000 -180 200 -177 200
Arbetsgivaravgifter -59 000 -56 619 -55 676
-241 000 -236 819 -232 876
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 408 976 -1 408 976 -1 408 976
Forbattringar -299 207 -299 207 -299 207
Maskiner 0 -7 970 0
Inventarier -174 660 -170 675 -174 660
-1882 843 -1 886 827 -1882 843
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SA RORELSENS KOSTNADER -8 121 843 -9 830 479 -10 239 232
RORELSERESULTAT -316 257 -2 524 421 -3 040 106
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 8022 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 645 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 9 0
Lanerantor -260 000 -255 247 -260 000
Rantekostnader skattekonto 0 -23 0
Ovriga rantekostnader 0 -630 0
-260 000 -247 224 -260 000
RESULTAT -576 257 -2771 645 -3 300 106
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