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Styrelsen for Brf Parongarden kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdagen den 15 juni 2011 kl. 19:00
Foreningslokalen

Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordforande vid stamman

Faststéllande av rostlangd (narvarande medlemmar)
Anmalan av ordférandens val av sekreterare vid stamman
Val av justerare tillika rostréknare

Fraga om kallelse till stamman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av balans- och resultatrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Fraga om arvoden till styrelsen och revisorer

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Fran styrelsen:

1. Tak

2. Avlopp/stammar (partiellt byte)

Fran medlemmar:

Inga anmalda arenden (motioner) har inkommit
Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !

Besotk garna féreningens hemsida:

www.parongarden.se



http://www.parongarden.se/
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Brf Pirongirden i Enskededalen
769607-3795

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2010-01-01-2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-10-02.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata ligenheter och lokaler under nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten den 18 februari 2010.

Ligenhetsfordelning Antal Kvm
2 Rum och Kok 28 1789
3 Rum och Kok 35 2 967
4 Rum och K6k 32 3218
5 Rum och kok 2 208
6 Rum och kék 13 1 688
Totalt 110 9 870
Brandforsikring

Fastigheten dr brandférsékrad hos IF Skadeforsékring.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma haft fljande sammanséttning.
Ordinarie:

Nicholas Savenlid ordférande

Daniel Gual

Magnus Godin

Johan Ardelius

Fleyed Ahmed

Jenny Falk
Helena Gummesson

Suppleanter:
Leif Norstrom
Camilla Stattin

Revisorer har varit:

Ordinarie:
Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
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Brf Pirongarden i Enskededalen
769607-3795

Foéreningsfragor

Styrelsen har under rdkenskapsarei haft 7 sammanstriden.

Fastighetsforvalining

Foreningen har avtal med T & T Forvalinings AB om teknisk och kameral forvaltning,

L.#ner sch arvoden

Féreningen har under &ret ej haft ndgon anstiilld personal. Till styrelsen hat arvode, 155 800 kronor
exkt arbetsgivaravgifter, utbetalats enligt stémucbeslat, For externt anlitad revision cch administiativ
forvalming utgdr arvoden enligt faktura.

¥astigbeten och dess forvaiting

Talzen — Taken har varit eftersatta, var rostiga och tackte. Underhéll och malning av taken bade 1 hdg
och ldghusen har genomforts av Bjérn Perssons plat.

Dérrar — Samtliga ldgenhetsdorrar byts ut till ligenhetsdorrar, ett tjugotal byts ut under 2011 da
vintern kom tidigare &n beréknat.

Ballefixer — De gamla avstdngningskranarna till varm och kallvatten visade sig ofta springa lack.

Lan — D4 foreningen salde nagra légenhetér efter ordinarie tilltradesdatum valde vi att amortera av 8,06
miljoaer kronor pa vara 1an,

Elavtal — Ett av vara tre elavtal bands till 50,3 kr/kWh hos Dalakraft. De tva andra kemmer bindas
under 2011 da elpriset sjunker under sommaren.

Hindelser efter rikenskapsarets siut

Lokalen — Vi renoverar lokalen for att héja trivseln och gora den mer praktisk.

Belysning i killlare — Vi kommer installera ny armaturer med automatisk téndning och sldckning i
kéllarutrymmen och tviéttstuga for att sinka elkostnaderna och 6ka trivseln.

Stammar — Underhall av stammarna kommer genomftras under 2011. Forst kommer
horisontalstammarna slipas pd smuts och ddrefter kommer spolning att goras i samtliga ldgenheter.
Fonster — Ménga av tvaglaskassetterna i vara fonster har gitt sonder och vi palanerar att under sommar
och host byta ut dessa samt att generellt underhélla karmarna kommer goéras.

Nyckeltal

Tkr, om ej annat anges 2010
Nettoomsittning 5670
Res. efter finansiella poster -1427
Balansomslutning 145350
Soliditet i % 72
Kassalikviditet % 169
Arsavgift, kronor per kvm 488
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Brf Pidrongarden i Enskededalen
769607-3795

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Forslag till behaudling av ansamlad forlust

ansamlad forlust 0

arets forlust -1 426 694
-1426 694

disponeras sa att

till yttre fond avsittes 132 692

frdn yttre fond disponeras -132 692

i ny rikning 6verféres -1426 694
-1 426 694

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efierféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Brf Pidrongarden i Enskededalen
769607-3795

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga hyresintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhéll

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Arvoden och l6ner till styrelsen
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2010-01-01
2010-12-31

5609 868

59734
5669 602

-790 819
-734 337
-597 725
-1711 697
-788 977
-149 128
-299 032
-204 752
393 135

-593 154
-200 019

31911
-1 258 586
-1 426 694

-1 426 694

-1 426 694

2009-01-01
2009-12-31
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Brf Pidrongarden i Enskededalen
769607-3795

BALANSRAKNING Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 141 737 385 0
Maskiner, inventarier och installationer 11 1449 000 0

143 186 385 0
Summa anliggningstillgdngar 143 186 385 0

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 568 0
Ovriga kortfristiga fordringar 36 809 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 248 400 0

299 777 0
Kassa och bank 1864 148 0
Summa omsittningstillgdngar 2163 925 0
SUMMA TILLGANGAR 145 350 310 0
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Brf Pédrongirden i Enskededalen
769607-3795

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2010-12-31
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102 786 264
3336328
106 122 592

-1 426 694
-1 426 694

104 695 898

14 37 800 000
37 800 000

1096 895
15 858 506
16 899 011
2 854 412

145 350 310

58 000 000

Inga

2009-12-31

<

=]

[ el e R an]

Inga



Brf Pirongarden i Enskededalen
769607-3795

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Féreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna
réd.

Anldggningstillgdngar
Materiella anlédggningtillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader och mark redovisas till ett virde enligt ekonomisk plan. Avskrivningar sker systematiskt 6ver
den bedémda nyttjandeperioden. Hirvid tillimpas en progressiv 100-4rig plan.

Forbittringsarbeten 10%

Markanldggningar 20%

Marken disponeras med tomtritt och dr foljaktligen inte féremal for avskrivning.
1 de fall en tillgings redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt atervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
rénteintdkter som dr hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ska, enligt stadgarna, géras med 0,1 % av

anskaffnignskostnaden for foreningens fastighet. Efter att beslut tagits pa foreningsstimmasker dverforing
fran balanserad vinst till fond for yttre underhdll.

Kassaflédesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetlaingar, hdnsyn har dock
inte tagits till periodiseringsfonder.

Antalet anstéllda
Under 4ret har féreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Brf Piirongarden i Enskededalen
769607-3795

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostédder
Hyresintikter lokaler

Ovriga rorelseintiikter

Ovriga fasta intikter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader

Ovriga intdkter och ersittningar

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stad

OVK kostnad
Sjalvforvaltning
Markskotsel
Snérdjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhall gemensamhetsutrymme

Underhall huskropp utv.
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2010

3 006 466
2187104
416 298

5609 868

2010

7397
46 216
550
5571
59 734

2010

242 197
59 818
3708
5987
84 458
222 654
171 997
790 819

2010

368 433
21 827
92 223

243 805

8 049

734 337

2010

181 130

416 595
597 725

2009
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Brf Pidrongirden i Enskededalen
769607-3795

Not 6 Taxebundna kestnader och uppvirmning 2010 2009
El 357 389 0
Fjarrvarme 1156 569 0
Vatten 176 484 0
Sophémtning 21255 0

1711 697 0

Not7  Ovriga driftkostnader 2010 2009
Fastighetsforsdkringar 80499 0
Tomtréttsavgild 397972 0
Teknisk fastighetsforvaltning 250 065 0
TV-avgifter och bredband 60 440 0

788 976 0

Not8 Ovriga forvaitnings- och rérelsekostnader 2010 2009
Maéteskostnader, stimma m.m. 23752 0
Telekommunikation 930 0
Datakommunikation 7568 0
Indrivningskostnader 46 731 0
Revisionsarvode 22 469 0
Férvaltning 159 260 0
Konsultarvoden 7306 0
Medlemsavgift organisationer 0 0
Ovriga omkostnader 31016 0

299 032 0
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2010 2009

BoRevision i Sverige AB
Revisionsuppdrag 22 469 0
22 469 0

Not9 Arvoden och loner till styrelsen

Arvoden och léner till styrelsen 2010 2009
Arvoden och 16ner till styrelsen 155 800 0
Arbetsgivaravgifter 48 952

204 752 0
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Brf Pirongirden i Enskededalen
769607-3795

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten, byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Marken dr tomtrétt
Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande

Bostider

Lokaler
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2010

0
140 897 555
140 897 555

0

-304 956
-304 956

0
1271984
1271984

0

-127 198
-127 198

0
141 737 385

86 655 000
46 037 000
132 692 000

129 000 000
3692 000
132 692 000

2009
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Brf Péirongarden i Enskededalen
769607-3795

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner, inventarier och installationer

Fastighetsniit

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalt arvode forvaltning

Forutbetald tomtréttsavgild

Forubetald kabel-TV
Férutbetalt 6vrigt

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets inging
Inbetalda insatser 0
Upplételseavgifter 0
Yttre fond 0
S:a Bundet eget kapital 0
Arets resultat 0
Skulder till kreditinstitut
SBAB 3,13%  2012,12-13
SBAB 3,73% 2013-12-13
SBAB 4,15% 2014-12,09
SBAB 2,79% Rorligt

Kortfristig del av 1angfristig skuld
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2010

0
1610 000
1610 000

0

-161 000
-161 000

1 449 000
2010

109 983
119 075
6 507
12 835
248 400

Arets
fordndringar
102 786 264
3336328

0

106 122 592
-1426 694

2010

11 600 000
11 600 000
11 600 000
3 000 000
37800 000
0

37 800 000

2009

2009
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Belopp vid
arets utging
102 786 264
3336328

0

106 122 592
-1426 694

2009
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Brf Pdarongarden i Enskededalen
769607-3795

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Upplupen kostnad for fjarrvdrme
Upplupen kostnad for el

Upplupen kostnad for sndskottning
Upplupen kostnad for revision
Upplupna kostnader 6vrigt
Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm den ﬂ ol o 2011
{

1l (
. & 1] =
VUM +\1/’—/
Nicholas Sidvenlid

i

Fleyed Ahmed

/Jerumy Falk

Helena Gummesson

N, |

Min revisionsberiittelse har limnats den / D / ...(’;’..’2011

Niclas Wirenfeldt
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2010

858 506
858 506

2010

3726
205 865
36399
52556
20 000
7159
573 306
899 011

2009

2009
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Bostadsrittsforening Pidrongarden i Enskededalen
Org nr 769607-3795

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsférening Parongarden i Enskededalen for rdkenskapséar 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé& annat
sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 10 juni 2011

§
.~ <

Niclas Wirenfeldt
BoRevision i1 Sverige AB

www.borevision.se



ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd p& mer an tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnaderna éver hela
tillgangens livslangd.

Balansrékningen, visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Budget, ar ett arbetsdokument som upprattas
infor varje ar dar kostnader & intakter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund for avgiftsuttag
och eventuella hojningar av avgiften.

Forvaltningsberéattelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kassalikviditet, man stéller féreningens
likvida medel (omsattningstillgangar) i relation
till de kortfristiga skulderna.

(Ponera att samtliga fordringsdgare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, s& skall
féreningen kunna betala omgéende, utan att
behdva lana pengar).

Kassalikviditeten bor darfor ligga pa minst

ca. 115 %.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Langfristiga skulder, &r skulder vars Ioptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger 6ver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omsaéttningstillgangar, ar tillgdngar
som snabbt kan omséttas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséttningstillgangarna
tilsammans med anlaggningstillgdngarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakningen, redovisar
féreningens intékter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bor vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sékerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan foreningen uttaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintaker, &arintakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, &r kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats foreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)
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